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Kurumlar Vergisi Kanunu’'nda da koopera-
tifler, verginin miikelleflerinden biri olarak sa-
yilmislardir. Kurulusunda ekonomik olmaktan
¢ok sosyal bir amacin hakim oldugu gérilen ko-
operatiflerin kazanglarinin vergiye tabi tutulma-
sinin altinda yatan temel gerekge, ekonomide
haksiz rekabetin dnlenmesidir. Kanun koyucu,
bir taraftan yeni Kanunun daha ilk maddesinde
kooperatifleri kurumlar vergisi miikellefi olarak
belirlerken, diger taraftan da, bunlardan belirle-
nen kosullari taslyanlar kurumlar vergisinden
muaf tutmustur. Yapi kooperatifleri agisindan
KDV kanunu da tesvik amacli tedbirler almistir.
Ancak vyillar itibariyle degisikliklere yer veril-
mistir. Calismamizda bu konulara deginmek ve
daginik olan vergisel hikimleri toparlamaya
calisacagiz.

Anahtar Kelimeler: Yapi Kooperatifi, Ko-
operatiflerde Muafiyet, Kooperatif Sartlari, Yapi
Kooperatifinde Vergi.

“Vergi Miifettis Yardimcisi
' Bkz. 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu Md 1.
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ABSTRACT

Cooperatives are named as a type of
corporate taxpayers in Corporate Tax Law.
The main reason behind the taxation of
cooperatives, which are operated under social
aims rather than economic, is to prevent the
unfair competition. The lawmaker, on one hand,
defines cooperatives as corporate taxpayers
under Article 1 of the Law, and on the other
hand, exempts them from corporate tax
under certain conditions. VAT Law also have
taken certain measures in order to support
construction cooperatives. However, changes in
law are discussed. In this study, we are trying to
discuss these issues and gather and summarise
broad and loose tax rules.

Keywords: Construction cooperatives,
exemptions in cooperatives, conditions of
cooperatives, tax in construction cooperatives
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1- GIRIS

Kooperatifler Kanununda yapilan tanimdan yola cikarak, ticari kazang saglamaktan ¢ok ekono-
mik cikarlar korumak ve sosyal yardimlasma gibi amaclarin hakim oldugu goériilen kooperatiflerin
kazanglarinin vergiye tabi tutulmasinin altinda yatan temel gerekce, ekonomide haksiz rekabetin 6n-
lenmesidir. Ancak belirli sartlari tasiyan kooperatiflerin sosyal amaglarini daha iyi yerine getirebilme-
si amaciyla vergisel yukimlulukleri ortadan kaldirilmis veya hafifletilmis olup Konut Yapi Kooperatif-
leri de belirlenen bu sartlari tasimasi kosulu ile vergisel avantajlardan faydalanabilmektedirler. Tabi
Ulkemizde vergisel avantajlardan faydalanmak ve vergiden kagmak amaciyla kooperatif adi altinda
ticari faaliyetlerinde yurutaldigi gortlmektedir. Bu macla konan koyucu onleyici tedbir olarak bazi
sartlara yer vermektedir.

Calismamizin konusunu Konut Yapi Kooperatifleri olusturdugundan bu konu tizerinde durmaya
calisacak 6zellikle sorun yasanan hususlara soru, cevap seklinde agiklama yapmaya calisacagiz.

2- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ AMAC ve FAALIYET KONULARI

Konut Yapi Kooperatifleri'nin amaci ortaklarinin konut ihtiyaglarini karsilamaktir.2 Bu amagla ko-

operatif:

1. Arsa ve arazi satin alir, birlestirir imar planina uygun bicimde béldirerek altyapi, plan, proje ve
maliyet hesaplari hazirlar ve ortaklarina konut yaptirir.

2. Yaptinlan konutlarin milkiyetini bu ana s6zlesmede yazili esaslara gore ortaklarina aktarir

3. Ortaklarinin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik ihtiyaglarini karsilamak tizere gerekli tesisleri kurar,
bunlari ortaklarina aktarabilir.

4. Yukaridaki fikralardaki yazili hususlari saglamak tzere, ilgili kurum ve kuruluslarla ortak ¢a-
lismalarda bulunabilir, gayrimenkul ve menkulleri iktisap eder, kiralar, kiraya verir, satar ve
benzeri tasarruflarda bulunur, ayni haklar tesis eder.

5. Kooperatifin kredi ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ilgili finansman kuruluslarina basvuruda
bulunur, borglanir, agilan kredinin zamaninda ve amacina uygun kullanilmasini saglayici ted-
birleri alir.

6. Konut yapiminin imkansizlasmasi halinde, kooperatife ait arsayi parselleyerek, genel kurulca
karara baglanmasi sartiyla kur'a ile ortaklarina dagitr.

7. Konut yapi kooperatifleri tst kuruluslarina katilir.

8. Gerektiginde ortaklar ve personel icin yardim fonlar olusturur, konusu ile ilgili egitim, yayin,
arastirma ve benzeri faaliyetlerde bulunur.

3- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ KURUMLAR VERGISi ACISINDAN DURUMU

3.1- Kurumlar Vergisi Miikellefiyeti Acisindan Degerlendirme

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile 01.01.2006 tarihinden gecerli olmak Uzere 21.06.2006
tarihinden itibaren yurirlikten kaldirilmis olup, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ise 21.06.2006
tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige girmistir.

2 Bkz. Konut Yapi Kooperatifi Ana sozlesmesi Md 6.(https://www.csb.gov.tr/db/igdir/webmenu/webmenu3336.pdf)
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 1’ inci maddesinin onuncu fikrasinda, “...bu Kanu-
nun yirirliginden énceki donemler itibariyla 5422 sayili Kanun hikimlerinin uygulanmasina devam
olunacagi hiikiim altina alindigindan, 01.01.2006 tarihinden énceki dénemler igin 5422 sayili Kurum-
lar Vergisi Kanunu hiikiimleri uygulanacaktir” hiikm yer almaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun Verginin Konusu Baslikli 1 inci maddesinde Koopera-
tiflerde kazanclari bakimindan Kurumlar Vergisi miikellefi olarak sayilmislardir. Ayni Kanunun 2.
Maddesinde kooperatiflerin tanimi icin “Kooperatifler: 24/4/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler
Kanununa veya 6zel kanunlarina gére kurulan kooperatifler ile benzer nitelikteki yabanci kooperatif-
leri ifade eder” hikmiine yer verilmistir. Ayrica 1 No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde “1163 sayili
Kanun disinda ézel kanunlarina gére kurulan kooperatifler de 6nceden oldugu gibi kurumlar vergisi
miikellefi sayilacaklardir” hikmu ile kooperatif tanimi genisletilmistir.

Kooperatifler dzetle ticari muamelelerine iliskin kazanglari agisindan KVK 1. maddesinde sayi-
lanlar gibi Kurumlar Vergisi acisindan miikelleftirler. Ancak Kanun koyucu Bazi Ozel Sartlar getirmek
suretiyle Kooperatiflere (Yapi Kooperatifleri de dahil) Kurumlar Vergisi acisindan ayricaliklar tanimis
ve vergiden muaf tutmustur.

3.2- Kurumlar Vergisi Muafiyeti Acisindan Degerlendirme

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 7/16'inci maddesinde, esas mukavelelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, idare meclisi baskan ve Uyelerine kazang tizerinden hisse verilme-
mesi, ihtiyat akcelerinin ortaklara dagitilmamasi ve miinhasiran ortaklar ile is goriilmesine dair hii-
kiimler bulunmasi sarti ile kooperatiflerin (Esas mukavelelerinde yukaridaki sartlar mevcut olmakla
beraber fiilen bu kayit ve sartlara uymayan kooperatifler ile faaliyete gecen Ust kuruluslara girmeyen
kooperatifler muafiyetten faydalanamaz) kurumlar vergisinden muaf oldugu hitkme baglanmistir.

21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren 5520 sayili Ku-
rumlar Vergisi Kanununun 4’tincti maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde de; tiiketim ve tagimaci-
lk kooperatifleri hari¢c olmak izere, ana sdzlesmelerinde sermaye lzerinden kazang dagitilmamasi,
yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Gzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara
dagitilmamasi ve sadece ortaklar ile is goriilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini
kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.)
iliskin hikimler bulunup, bu hiikiimlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak
kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, séz konusu insaat isle-
rini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 {incii
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel kisiligi adina
tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hiikim altina alinmistir.®

Kurumlar Vergisi Kanunu 1 No'lu Genel Tebliginde ayrica konuya iliskin deginilen hususlar su
sekildedir ; 4

1. Yapi kooperatiflerinin yapi ruhsati veya arsa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina bulunma-

digi durumlarda da mudfiyetten yararlanilmasi mimkdin degildir.

35520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
4 Kurumlar Vergisi Kanunu 1 No.lu Genel Tebligi
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2.

1163 sayili Kooperatifler Kanununa gére kurulan kooperatif birlikleri veya kooperatifler mer-
kez birlikleri de anilan Kanun uyarinca kooperatif olarak degerlendirildiginden séz konusu arsa
ve arazilerin tapusunun veya yapi ruhsatlarinin Toplu Konut idaresi Baskanligi veya kooperatif
birlikleri ya da kooperatifler merkez birlikleri adina olmasi halinde de bahse konu yapi koope-
ratifleri, kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilecektir.

2006 yilinin sonuna kadar Kurumlar Vergisi Kanununun 4’ (incii maddesinin birinci fikrasi-
nin (k) bendinde yazili sartlari saglayamayan yapi kooperatiflerinin muafiyeti, 1/1/2006 tari-
hi itibariyla sona ermis sayilacaktir. Dolayisiyla, bu tarihten énce kurulan yapi kooperatifleri,
31/12/2006 tarihine kadar yukarida belirtilen muafiyet sartlarini yerine getirmis olmalari sar-
tiyla kurumlar vergisinden muaf olacaklardir.

3.2.1- Yapi Kooperatiflerinde Ortak Disi islemler

Konut Yapi Kooperatiflerinde en ¢ok karsilasilan sorun ortak disi islemin olup olmadigi sorunu-
dur. Zira Kanun koyucu tarafindan belirlenen sartlarin bir tanesi de kooperatiflerce ortak disi islem
yapilmamasi gerektigidir. Bu nedenle Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde ayri bir baslik agilmis ve
asagidaki hususlara yer verilmistir;

1.

o

Yapi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi
islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi
halinde, bu islem ortak disi islem olarak kabul edilmeyecektir.

Yapi kooperatifi tarafindan insa edilen isyeri ve konutlarda yasayan insanlarin sosyal ihtiyac-
larini karsilamak amaciyla sosyal tesislerin kat karsiligi insa ettirilmesi de ortak disi islem
sayilmayacaktir. Bu tesislerin yapimini miiteakip, kooperatif tarafindan isletilmesi halinde, is-
letilmeye baslandigi tarihte muafiyet sarti ihlal edilmis sayilacaktir.

Kooperatiflerin konut insa etmek (izere kum, ¢imento, demir vb. malzeme satin almasi, s6z
konusu ingaata finansman saglamak tzere (cgilinci kisilerden kredi temin etmesi de ortak digi
islem olarak degerlendirilmeyecektir.

isyeri veya konut insa etmek {izere kurulan bir yapi kooperatifinin ortaklarindan topladigi pa-
ralari degerlendirerek nemalandirmasi halinde, s6z konusu nemalarin Gelir Vergisi Kanunu-
nun gegici 67'inci maddesine gére vergilendirilmis olmasi ve ortaklara dagitiimayarak koope-
ratif amaglari dogrultusunda harcanmasi sartiyla, muafiyet sartlari ihlal edilmis olmayacaktir.
Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya koope-
ratifin insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut
veya arsalarin satilmasi ortak disi islem sayilacaktir. Kooperatifin amacini gerceklestirmesin-
den sonra elinde kalan malzeme, alet ve edevatin satilmasi ortak disi islem olarak degerlendi-
rilmeyecektir.

. Ote yandan, bazi kooperatiflerin ana s6zlesmelerinde, “ortaklarin sosyal, kiiltiirel ekonomik ih-

tiyaclarini karsilamak Uzere gerekli tesisleri kurmak, isletmek veya kiraya vermek ...." hikmii
yer alabilmektedir. Ana s6zlesmelerinde s6z konusu hiikiim olsa dahi fiillen s6z konusu tesis-

5 Kurumlar Vergisi Genel Tebligi
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lerin kurulup bizzat isletilmesi veya kiraya verilmesi ortak disi islem olarak degerlendirilecek-
tir. Bu hitkkmtin, ana sézlesmede yer almasi tek basina miikellefiyet icin yeterli olmayacaktir.

3.2.2- Konut Yapi Kooperatiflerinin Arsa (Kat) Karsiligi ingaat islerinde Kurumlar Vergisi

Muafiyeti

Konu ile ilgili olarak 1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “4.13.1.4.3. Yapi kooperatifle-
rinde ortak disi islemler” baslikli bolimiinde, “Yapr kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek
isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse
icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem olarak kabul edilmeyecektir.”
aciklamasina yer verilmistir.

Buna gore; kooperatif arsasini kat karsiligi miteahhit firmaya vererek kooperatif tyelerinin her
bir hissesi icin bir isyeri veya konut elde etmesi ve kooperatif muafiyetine ait diger sartlarin da varligi
halinde, kooperatifin kurumlar vergisinden muaf olmasi miimkiin bulunmaktadir.

Diger taraftan; arsanin tapuda kooperatif adina kayitli olmakla birlikte miiteahhit firma ile yapilan
sozlesme geredi miteahhit firmaya birakilan bagimsiz bolimlere tekabil eden kat irtifak payinin,
kooperatif tarafindan veya vekalet alinmak suretiyle, miiteahhit firmanin belirleyecegi ticlinci kisilere
tapuda devir islemi kooperatif adina gercek bir satis islemi olmadigindan; s6z konusu bu satis islemi
kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.

3.3- Konut Yapi Kooperatiflerinin Kurumlar Vergisi Acisindan Ozet Degerlendirme;

Kooperatifler, her ne kadar ticari kazang saglamaktan cok ekonomik ¢ikarlari korumak ve sosyal
yardimlasma gibi amaglari esas alsa da kanun koyucu tarafindan olasi rekabeti esitsizligini engel-
lemek icin Kurumlar Vergisi mikellefleri arasinda sayilmaktadir. Ancak bu kuruluslarin amaglarini
dikkate alma hassasiyeti gostererek ayrica tesvik etmek amaciyla vergi muafiyet miiessesinden fay-
dalanma hakki tanimistir. Tabi bunu yaparken olasi vergiden kaginmalari engellemek adina bazi genel
ve 0zel sartlar getirmistir.

Ozetle; kooperatifler, kazanclari yéniinden Kurumlar Vergisi miikellefidirler ancak yukarida belir-
tilen 6zel ve genel sartlari tagimalari halinde kazanglart Kurumlar Vergisi'nden muaftir.

4- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ KATMA DEGER VERGISi ACISINDAN DURUMU

3065 Sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faali-
yet ve serbest meslek faaliyeti cercevesindeki teslim ve hizmetler KDV'ye tabi bulunmaktadir. Ayni
Kanunun 17/4-k maddesinde ise konut yapi kooperatiflerinin iyelerine konut teslimlerinin KDV'den
mstesna oldugu hikiim altina alinmis, ancak s6z konusu Kanun hitkmii 3/7/2009 tarihinden gegerli
olmak Uzere 5904 sayii Kanunun 13/b maddesiyle yirirlitkten kaldirilmistir. Bunun yaninda 5904
sayill Kanunun 16'inci maddesiyle 3/7/2009 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere KDV Kanununa
eklenen gegici 28 inci maddede; “Bu maddenin yirirlige girdigi tarihten énce bina insaat ruhsati
almis olan konut yapi kooperatiflerince tyelerine yapilan konut teslimleri katma deger vergisinden
mistesnadir.” hilkmine yer verilerek, 3/7/2009 tarihinden dnce bina insaat ruhsati almis olan ko-
nut yapi kooperatiflerinin Gyelerine konut teslimleri KDV'den istisna edilmistir. Kanun koyucu yaptigi
kanun degisikliginde Bina insaat Ruhsati alinma tarihine 6nem vermekte ve KDV miikellefiyetini bu
tarihe gore belirlemektedir.
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S6z konusu madde hiikmiine gore agiklamasi yapilan asagidaki hususlar 1 no.lu KDV Genel Teb-
liginden alinmistir.6

“3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, lyelerine
yapilan konut teslimleri KDV'den istisnadir.

3/7/2009 tarihinden sonra bina ingaat ruhsati alinmig olmasi halinde ise (yelere yapilan 150 m?ye
kadar konut teslimlerinde (%1), 150 m?nin {stindeki konut teslimlerinde ise (%18) oraninda KDV he-
saplanir. Ayrica, lyeler disinda lclinci sahislara yapilan konut teslimleri ile kooperatif Giyelerine bile
olsa igyeri teslimleri genel hiikiimler cercevesinde KDV'ye tabidir.

3065 sayili Kanunun 20'inci maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin insa ettikleri konutlarin
tiyelerine tesliminin karsiligini teskil eden bedel, vergiyi doguran olayin meydana geldigi tarihte tyeler
tarafindan édenen veya borglanilan tutarlar toplami olacaktir. Ancak, (yelerden toplanan aidatlara,
kat karsiliginda verilen arsaya iliskin bedelin dahil olmamasi durumunda, matrahin tespitinde arsa
bedelinin her bir lyeye diisen kismi ile her bir (ye tarafindan 6denen veya borglanilan tutarlar birlikte
dikkate alinir”.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin miikellefiyet tesisi konusunda da yine tebligde acikla-
malar yapilmis olup asagidaki sekilde hareket edilmesi gerektigi belirtilmistir.

“Gegici 28’ inci maddenin yayimlandigi 3/7/2009 tarihinden 6nce bina ingaat ruhsati alinmis olma-
si halinde bu ruhsatlara dayanilarak insa edilecek konutlarin lyelere tesliminde (vergiye tabi baska
islemleri bulunmamak kaydiyla) mikellefiyet tesis edilmesine ve beyanname verilmesine gerek bu-
lunmamaktadir.

Bu kooperatiflerin 3/7/2009 tarihi itibariyla insaat ruhsati alinmamis baska arsalarinin bulunmasi
halinde, bu arsalarda insa edilecek konutlar icin insaat ruhsati alinincaya kadar adlarina miikellefiyet
tesis edilmesi gerekmez.

3/7/2009 tarihi itibariyla arsasi olup bina insaat ruhsati almamis kooperatifler ile bu tarih itibariyla
hi¢ arsasi bulunmayan veya bu tarihten sonra kurulacak kooperatiflerin, bina insaat ruhsati almadik-
lar miiddetce miikellefiyetleri tesis edilmez.

3/7/2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat
ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV miikellefiyeti tesis edilir, vergiye tabi islemleri bulunmasa
dahi sézli edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan takvim yilinin lcer aylik dénemleri itibariyla KDV
beyannamesi verilir”,

Tapuda arsa payinin aliciya devredilmesi, vergisel acidan sonu¢ dogurmamakta, ancak taahht
edilen daire ve igyerlerinin yapimi bittikten sonra aliciya teslimi (tasarruf hakkinin devri) ile vergiyi
doguran olayin gerceklestigi kabul edilmektedir. Bu nedenle, kazang, daire veya isyerlerinin alicinin
tasarrufuna birakildigi tarihte elde edilmis sayilmaktadir. Faturanin da satilan daire veya isyerinin ali-
cinin tasarrufuna sunuldugu tarihte diizenlenmesi gerekmektedir. Mikellefiyet kaydi ve beyanname
verme tarihleri bu husus dikkate alinarak belirlenmelidir. Bu karmasik konuyu 6rneklerle somutlas-
tirmaya calisalim.

¢ 1 no.lu KDV Genel Tebligi. Bkz. http://www.gib.gov.tr/fileadmin/user_upload/Tebligler/KDV/kdv_genteb.htm
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Ornek-1:

- A Konut Yapi Kooperatifinin Kurulus Tarihi: 10.10.2008
Konut icin Arsa Tescili : 10.10.2008
itk ruhsat alma tarihi : 22.02.2010
ilk Konut Tapuda Devir :01.01.2013

- Miikellef kurumun tapuda kayitlari anahtar teslim olacak sekilde yaptigini kabul edelim.

Cevap:

1. Mikellef Kurumun Gegici 28 inci madde geregi 10.10.2008-22.02.2010 tarihleri arasinda KDV

miikellefiyetleri tesis edilmez.

2. 22.02.2010 tarihi itibariyle KDV miikellefiyeti tesis ettirmek gerekmektedir.

3. 22.02.2010-31.01.2013 tarihleri arasinda bosta olsa 3 aylik olacak sekilde KDV beyannamele-

rini vermek zorundadir.

4. 2013/0cak donemi dahil olmak Uzere yine Uger aylik olacak sekilde KDV beyannamelerini

vermek zorundadrr.

Daha &nceki bélumlerde acikladigimiz hikiimlerden de anlasilacag tizere mikellef kurumun
ruhsat almis olmasi miikellefiyet kaydi icin yeterlidir. Yine ayni hilkiimlerde mikellefin vergiye tabi
islemlerinin olmamasi halinde tcer aylik donemler itibariyle beyanname vermesi gerektigi hikmu
yer almaktadir. Mikellef kurum tarafindan vergiye tabi islem gerceklestirmesi halinde de beyanname
vermeye devam edecegi tabiidir.

Ornek-2: Yukaridaki drnekte miikellef kurumun ruhsat alma tarihini 15.10.2008 olsun ve ilk ko-
nut teslim tarihi de 01.01.2013 olsun.

Cevap:

Bu durumda miikellef kurum adina herhangi bir KDV miikellefiyeti tesis edilmesine gerek yoktur.
Zira yukarida da aciklandigi Gzere 3/7/2009 tarihi itibariyla insaat ruhsati alinmamis baska arsalarinin
bulunmasi halinde, bu arsalarda insa edilecek konutlar icin insaat ruhsati alinincaya kadar adlarina
miikellefiyet tesis edilmesi gerekmez.

4.1- Konut Yapi Kooperatiflerinin Arsa (Kat) Karsiligi insaat islerinde KDV Uygulamasi

Arsa kat karsiligi insaat isleri; arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi ile miteahhit ta-
rafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine konut veya isyeri teslimi seklinde iki ayri teslimden
olusmaktadir.

Bu kapsamdaki islemler teslim mahiyetinde oldugundan kat karsiligi insaat islerinde konut yapi
kooperatiflerine ifa edilen bir insaat taahhit isinden soz edilemez.

Diger taraftan, tGzerinde kat irtifaki kurulan konut yapi kooperatifine ait arsalarin, muhtelif mute-
ahhit firmalara ya da diger konut yapi kooperatiflerine insaat yapilmak lizere teslimi de insaat taahhit
isi kapsaminda m{talaa edilmez. Miteahhit firmalar veya konut yapi kooperatifleri tarafindan bir ko-
nut yapi kooperatifine ait arsalar Gizerinde yapilacak olan konutlar icin kat karsiligi anlasma yapilmasi
durumunda, yapi sahibi kooperatife konut tesliminde istisna ya da insaat taahhit isi kapsaminda
indirimli oran uygulamasindan s6z edilemeyecegi icin genel hiikiimler gercevesinde KDV hesaplanir.’

71 No.lu KDV Genel Tebligi Bkz. http://www.gib.gov.tr/fileadmin/user_upload/Tebligler/KDV/kdv_genteb.htm
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5- OZELLIKLi DURUMLARA iLiSKIN SORU ve CEVAPLAR

Esasen makalemizin buraya kadar olan kismina iliskin bircok kaynakta makaleler bulunmaktadir.
Ancak amacimiz bu kaynaklarda yer alan bilgileri daha basite indirgemek suretiyle sadece genel hat-
lara deginmekti. Makalemizin bundan sonraki boliimlerinde, kooperatiflerce sik¢a sorulan ve cevabi
bilgiye ulasmanin bir hayli zor oldugu bilgilere daha anlasilir ve sade bir bicimde yer verilecektir.
Bununda soru ve cevap seklinde yapmanin, soru sahipleri acisindan daha faydali ve yalin olacagini
diisiindiigiimiizden bu sekilde devam edecegiz.

Soru 5.1- Konut Yapi Kooperatifi Olarak Kullandigimiz Bir Tasiti Satmamizin Muafiyet

Sartlar1 Acisindan Sonuclari Nelerdir?

Konut Yapi Kooperatiflerine iliskin muafiyet sartlarina zaten yukarida deginmistik. Burada soruyu
ilgilendiren esas unsur Ortak disi islem olup olmadigidir.

1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “4.13. Kooperatifler” baslikli boliminde muafiyet
sartlari detayli olarak agiklanmis olup, “4.13.1.4 Sadece ortaklarla is gériilmesi”baslikl bolimiinde de;

‘Kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana sézlesmesinde sadece
ortaklarla is gérilmesine iliskin hikim bulunmasi ve fiilen de bu hiikme uyulmasi gerekmektedir.
Ortak disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana séz-
lesmesinde yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir.” agiklamasina yer verilmistir.

S6z konusu Tebligin “4.13.1.4.3. Yapi kooperatiflerinde ortak disi islemler” baslikli bolimiinde de;
kooperatifin amacini gerceklestirmesinden sonra elinde kalan malzeme, alet ve edevatin satilmasinin
ortak disi islem olarak degerlendirilmeyecegi belirtilmistir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, s6z konusu kamyonet tipi aracin kooperatifinizin amacini ger-
ceklestirmesinden sonra satilmasi halinde bu satis isleminin ortak disi islem olarak degerlendirilme-
yecedgi tabiidir. Ote Yandan kooperatifinizin faaliyetinde kullanmak {izere satin almis oldugu kamyonet
tipi aracin ihtiyacinizin kalmamasindan dolayi ticlincii kisilere satilmasi halinde “sadece ortaklarla is
gorilmesi” sarti ihlal edilmis sayilacagindan satis tarihi itibariyla kooperatifinizin kurumlar vergisi
mikellefiyetinin tesis edilmesi gerekecektir.?

Soru 5.2- Kooperatiften Ayrilan Uyelere Ait Olan ve Yeni Uyelere Devredilmek Uzere
Gegici Olarak Kooperatif Tarafindan Devralinan Uyelik Haklarinin Satigini Muafiyet
Sartlarina Aykiri Midir?

Burada esas olarak Kooperatifin, adina gecici olarak devralinan Gyelik haklarinin en ylksek giris
aidatini verecek kisilere devredileceginden bahsedilmektedir.

1163 Sayili Kooperatifler Kanunun 17’ inci maddesinde, kooperatiften ¢cikan veya ¢ikarilan ortakla-
rin kendilerinin yahut mirascilarinin kooperatif varligi izerinde haklarinin olup olmadigi ve bu hakla-
rin nelerden ibaret bulundugu hususlarinin ana sézlesmede gésterilecegi; bu haklarin, yedek akgeler
hari¢ olmak lizere, ortagin ayrildidi yil bilangcosuna gére hesaplanacadi hikkim altina alinmistir. Ayni
Kanunun “Hak ve vecibelerde esitlik” baslikli 23’ {incli maddesinde ise ortaklarin bu Kanunun kabul
ettigi esaslar dahilinde hak ve vecibelerde esit olduklari belirtilmistir.

& jstanbul VDB 04.09.2015 tarih 62030549-125[2-2015/144]-78877 sayili Ozelgesi
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Yani 6deme imkansizligi nedeniyle Gyelikten ayrilan ortagin hissesine tekabil eden paylarinin,
yedek akgeler hari¢ olmak Uzere ortagin ayrildigi yil bilancosuna gore hesaplanan degeri tizerinden
Kooperatifiniz tarafindan gecici olarak devralinmasi ile bu ortaklarin yerine kooperatife yeni alinacak
ortaklardan enflasyondan kaynaklanan nedenlerden dolayi eski ortaklarin ddedigi meblagin Gizerinde
alinan fark bedellerinin, kooperatif amaclarinin gerceklestirilmesi icin kullanilmasi sartiyla, bu islem-
ler Kooperatifinizin kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.

Ancak, kooperatifin konut ingaatlarini tamamlamasi neticesinde konutlarin kooperatif tyelerine
ferdilestirme yapilmak suretiyle teslim edilmesinden sonra Uyelikten ayrilan ortagin hissesine isabet
eden ve kooperatifin elinde kalan konutlarin, yeni tye kaydi yapilarak devredilmesi halinde; bu devir
islemi, Gc¢lincl kisilere yapilmis bir satis olarak degerlendirilecek olup; 5520 sayii Kanunun 4/1-k
maddesinde yer alan muafiyet sartlarindan “sadece ortaklarla is goriilmesi” sarti ihlal edilmis olaca-
gindan, Kooperatifinizin muafiyet sartinin ihlal edildigi tarih itibariyle kurumlar vergisi miikellefiyeti-
nin tesis edilmesi gerektigi tabiidir.”

Soru 5.3- Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan ingaat Taahhiit islerinde KDV Orani Kactir?

KDV Kanunun gegici 15'inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis olan
konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahh(t isleri KDV'den istisna edilmistir. Bu madde cerce-
vesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhiit isleri, bina insaat ruhsati 29/7/1998
tarihinden dnce alinmis ise KDV'den istisna tutulur. Bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa
s0z konusu islere (%1) oraninda KDV uygulanir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde istisna veya indirimli KDV orani (%1)
uygulanabilmesi igin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlisiinde olmasi,

- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,

gerekir.

Konut yapi kooperatifleri Uist birlikleri adina tescilli bos arsalarin tiye kooperatiflere tahsisi duru-
munda, Ust birlikler de kooperatif durumunda oldugundan, lyye kooperatiflere yapilan insaat taahhiit
islerinde de istisna ya da indirimli oranda KDV uygulanabilir. Yapi ruhsatlarinin yapi sahibi bélimiinde
kooperatifin yani sira Uist birligin adina da yer verilmesi istisna ya da indirimli oran uygulanmasina
engel teskil etmez."®

Konut yapi kooperatiflerine verilen insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oran uygulanma-
sinda aranan sartlar konusunda Gelir idaresi ile Danistay arasinda gériis farkliliklari bulunmaktadir.

Maliye Bakanligi tarafindan yapilan diizenlemeler ile konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat
ve taahhiit islerinde indirimli oranin uygulanabilmesi icin muhtelif sartlar aranilmistir (Uyusmazlik-
lar daha cok konut yapi kooperatiflerin yaptiklari insaatlara ait arsanin tapuda kendi adlarina tescilli
olmasi ve insat yapi ruhsatinin kendi adlarina diizenlenmis olmasi gerektigi konusunda gikmistir).

? Kayseri VDB 24/04/2014 tarih 50426076-125[4-2013/20-226]-62 Sayili Ozelgesi
191 No.lu KDV Genel Tebligi Bkz. http://www.gib.gov.tr/fileadmin/user_upload/Tebligler/KDV/kdv_genteb.htm
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5 Sayii KDV Sirkilerinde acikga belirtildigi Gizere, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat ta-
ahhit islerinin istisnadan veya indirimli oranda katma deger vergisinden yararlanabilmesi igin insaat
yapi ruhsatinin miinhasiran konut yapi kooperatifi adina diizenlenmis olmasi gerekmektedir.

istisnadan veya indirimli orandan yararlanmak icin insaat yapi ruhsatinin miinhasiran konut ya-
p! kooperatifi adina diizenlenmis olmasi gerektigini dngéren 5 sayili KDV Sirkdilerinin iptali ama-
ciyla Danistay'da dava acilmistir. Danistay 4. Dairesi 31.10.2006 tarih ve E. No: 2006/1452, K. No:
2006/2080 sayili kararinda; “insaat yapi ruhsati miinhasiran konut yapi kooperatifi adina diizenlen-
memis ise yapilan insaat taahhit islerinin istisnadan veya indirimli oranda KDV'den yararlanmasi
miimkiin degildir.” ibarelerinin iptaline, oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

Danistay 5 sayili KDV Sirkdilerini iptal ettikten sonra Vergi idaresi tarafindan konut yapi kooperatif-
lerine verilen insaat taahhit islerinde istisna veya indirimli oran uygulamasi konusunda, 28.07.2007
tarih ve 26596 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde; “..Bu Tebligin
yayimlandigi tarihten itibaren sézlesmesi imzalanacak insaat taahhiit islerinde istisna veya indirim-
li oranda KDV uygulamasindan yararlanilabilmesi icin, yukarida belirtilen diizenlemelerde aranilan
sartlarin yani sira, insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan kooperatif
tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmektedir "agiklamalari yer almaktadir.

Danistay 4.D. 27.11.2008 tarih ve E. No.2008/2158 sayili Kararinda, 106 Seri No.lu KDV Genel
Tebligine iliskin olarak; 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde yer alan konu hakkindaki hitkme iliskin
yuritmenin durdurulmasi karari vermistir.

5 No.lu KDV Sirkdlerinin ilgili bolimlerini iptal eden Danistay 4. Dairesi, 31.10.2006 giinli ve
E:2006/1452, K:2006/2080 sayili kararinin iptal edilmesi icin  Maliye Bakanligi tarafindan agilan dava
nedeniyle Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu'nun karariile Danistay 4. Dairesinin 5 No.lu Sirkiileri
iptal Eden Kararinin yiiriitmesinin durdurmasini kararlastirilmistir.

Bu duruma gore, konut yapi kooperatiflerinin kendilerine yapilan insaat taahht islerinde istisna
veya indirimli oranda KDV'den yararlanabilmek icin 5 No.lu KDV Sirkiileri ile belirtilen sartlar tasi-
malari gerekmektedir. Danistay Vergi Dava Daireleri Kararindan sonra 5 sayili KDV Sirkiileri tekrar
ylrarlige girmistir.

Kooperatifin tasfiyeye girdigi tarihten sonra insaat taahhiit islerine iliskin olarak diizenlenen hak
edis faturalarina istisna veya indirimli oran uygulanmasi miimkin olmayip, %18 oraninda KDV uygu-
lanmasi gerekmektedir. idare verdigi 6zelgede: “Bu cercevede, ... Ltd. Sti. ile S.S. ... Yapi Kooperatifi
arasindaki s6zlesme cercevesinde yapilan insaat taahhdit islerine iliskin olarak Kooperatifin tasfiyeye
girdigi tarihten sonra diizenlenen hak edis faturalarina istisna veya indirimli oran uygulanmasi mim-
kiin olmayip, %18 oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir''.” Seklinde agiklamalar yer almaktadir.

Soru 5.4- Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan ingaat Taahhiit isinin Kapsamini Aciklar

Misiniz?

istisna veya indirimli oran uygulamasi kapsamina girip girmedigi konusunda Maliye Bakanliginca
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'ndan alinan gorisler cercevesinde insaat taahhiit isi olarak degerlen-

1" izmir Vergi Dairesi Baskanligi 12.03.2009 tarih ve B.07.1.GiB.0.54/5428-2522/027806 sayili
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dirilen isler girmektedir. Bu islerin ne olduguna iliskin ayrintili bilgi 5 No.lu KDV Sirkiilerinde'? yer
almaktadir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan ve insaat isi niteliginde olmayan veya taahhiide dayanmayan
hizmet ifalari ile mal teslimleri, istisna ya da indirimli oran uygulamasindan yararlanamaz. Dolayisiy-
la bu teslim ve hizmetlere genel hiikiimler cercevesinde KDV uygulanir.

Buna gore;

Tek basina hafriyat isi,

Muhasebecilik,

Plan-proje ¢izimi,

Anayoldaki refijlerin agaclandirilmasi ve buralarda toprak tstiiniin bitki ile kapatilmasi,

- Kooperatife ait arazinin cevresini kafes ve dikenli tel ile kapatma isi,

- Parselasyon,

- Aplikasyon (araziye uygulama),

ve benzeri hizmetlerde istisna ya da indirimli oran uygulanamaz.

Kooperatiflerin arsa alimlarinda da genel hiikiimler gecerlidir. Buna gore 6zel miilk konusu bir
arsanin (miizayede mahallinde yapilan satisi disinda) dogrudan kooperatiflere teslimi KDV'nin konu-
suna girmemektedir. Ancak konut yapi kooperatiflerinin ticari bir isletmeye dahil olan veya 6zel miilk
konusu olmakla beraber miizayede mahallinde satilan bir arsayi satin almasi islemi (Kanunun (17/4-
r)maddesindeki istisna uygulamasi haric), KDV'ye tabidir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin emanet usulilyle insaat isi yaptirmalari halinde, tase-
ron ve miteahhitler tarafindan konut yapi kooperatiflerine yapilan malzeme haric iscilik hizmetle-
rinde, yalnizca iscilik hizmetlerine istisna veya indirimli oran uygulanir. Bunun disinda insaatta kul-
lanilmak Uzere piyasadan satin alinan mal ve hizmetler ise genel hilkiimler cercevesinde vergiye tabi
tutulur.”

Soru 5.5- Adina Kayitli Arsasi Olmayan Bir Konut Yapi Kooperatifi Bir Baska Yapi
Kooperatifi ile Arsasina Karsilik, Kat Karsiligi insaat Anlagsmasi Yapmasinin Vergisel
Yiikiimliiliikleri Nelerdir?

- Kurumlar Vergisi Kanunu Yéniinden Degerlendirme: Makalemizin 6nceki bolimlerinde,
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 inci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde; Tiketim
ve Tasimacilik Kooperatifleri hari¢c olmak izere diger kooperatiflerin hangi sartlarda Kurumlar Vergi-
sinden muaf olduklarina degindik. Burada 6nemli olan nokta kooperatifin adina kayitli olmayan arsa
Uzerinde kat karsiligi insaat isi yaptiginin anlasilmasidir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4'tincii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belir-
tilen sartlardan “sadece ortaklarla is goriilmesi” sartini ihlal etmis edilmis olmasi nedeniyle, koope-
ratifin, bu faaliyete basladidi tarihten itibaren kurumlar vergisi mikellefiyetinin tesis edilmesi gerek-
mektedir.

125 No.lu KDV Sirkdleri Bkz. http://www.gib.gov.tr/node/86924/pdf
13 Mayis.2017 Sektorel inceleme Rehberleri (insaat Sektérii) Syf 77-78
Bkz. https://portal.vdk.gov.tr/sites/tr/_catalogs/masterpage/vdkportal/html/SektorelRehberler/Insaat_sektoru.pdf
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- Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme: 5904 sayili Kanunun 16’inct mad-
desiyle eklenen Gegici 28’inci maddesinde (Yirtrlik Tarihi: 03.07.2009), bu maddenin yiirirlige
girdigi tarihten dnce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, tyelerine yapi-
lan konut teslimlerinin katma deger vergisinden miistesna oldugu hiikiim altina alinmistir.

Yapi ruhsatlarinda konut yapi kooperatifi yapi sahibi degil yapi miteahhidi olarak yer alacaktir,
kooperatifi adina ingaat yapilan tapuda kayitli herhangi bir arsa bulunmadigindan “Diizenleme Sek-
linde Arsa Payi Karsiligi Kat Yapimi ve insaat Sézlesmesi ve Satis Vaadi Sézlesmesi” kapsaminda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

60 Seri No.lu KDV Sirkiilerinin “3.6.5. Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahhiit Hiz-
metlerinde KDV Uygulamas!” baslikli ve “8.2.2. Konut Yapi Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimi”
baslikli bélimlerinde de konuya iliskin agiklamalara yer verilmistir.

Buna gore,

- Yapi ruhsatinda ve Yenileme ruhsatlarinda konut yapi kooperatifi yapi sahibi degil yapi mite-
ahhidi olarak yer almasi nedeniyle kooperatif tarafindan yapilan insaat taahhiit islerine genel
oranda (%18) KDV uygulanmasi gerekmektedir.

- 5904 sayili Kanunun yirdrlik tarihi olan 3/7/2009 dan 6nce bina insaat ruhsati almis ise ko-
nut yapi kooperatiflerinin Gyelerine yapacaklari konut teslimleri, m? biyikligine bakilmaksizin
KDV'den istisna olacaktir. Bu tarihten sonra alinmis bir insaat ruhsati soz konusu oldugunda ise
tyelerine yapilan konut teslimleri de KDV kanununda belirtilen oranlar tzerinden vergiye tabi
olacaktir.

- KDV'ye tabi islemleriniz nedeniyle, kooperatifiniz adina KDV miikellefiyeti tesis ettirilmesi, ger-
ceklestirilen islemlerin ilgili donem beyannamelerinde beyan edilmesi ve KDV Kanununun 40/3
maddesi geregince vergiye tabi islemlerin bulunmadigi dénemlerde de bos da olsa KDV beyan-
namesi verilmesi gerekmektedir.

- ilgili ddnemde indirimli orana tabi islemleriniz nedeniyle yiiklenilip indirim yoluyla giderileme-
yen KDV tutarlarinin Katma Deger Vergisi Kanununun 29/2'inci maddesine gore teslimin yapil-
did1 yilda mahsuben, yili icinde mahsuben iadenin miimkiin olmamasi halinde ise izleyen yilda
nakden veya mahsuben iadeye konu edilebilecegi tabiidir.'

Soru 5.6- Konut Yapi Kooperatifleri Faaliyetlerine Nasil Son Verirler?

Konut yap1 kooperatiflerinin tasfiyesi; bunlarin dagitilmasi, feshedilmesi, hesaplarinin cikarilmasi,
alacak ve borglarin tespiti, gerekli ddeme ve tyelere dagitimi yapildiktan sonra mal varliginin sifira
indirilmesidir. 1163 sayii Kooperatifler Kanununun 81’'inci maddesinin 2'nci fikrasinda, konut yapi
kooperatiflerinin ana sézlesmede gosterilen islerin tamamlanmasi ve ferdi mulkiyete gecilip konut-
lari ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina ulasmis sayilacagi ve dagilacag, yapi kullanma izninin
alinmasini miiteakip en geg bir yil icinde ortaklarin Kat Mlkiyeti Kanunu’na gore ferdi miinasebet-
lerinin sonuglandirilacad belirtilmistir. Konut yapi kooperatifleri biitiin ortaklarina tapu dagitim isle-
mini tamamladiktan sonra amaclarini gerceklestirmis olacagindan tasfiyeye girmesi gerekecektir.'

1460 No.lu KDV Sirkiileri
15 Ankara Vergi Dairesi Baskanligi 20/03/2015 Tarih 27575268-105[229-2012-9398]-307 Sayili Ozelgesi
16 K. Caglar, Konut Yapi Kooperatiflerinin Kurumlar Vergisi Muikellefiyeti Vergi Raporu 2017-213.Sayi Syf 71-81
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Kooperatifin tasfiyeye girmesi durumunda aktifindeki menkul ve gayrimenkul mallari elden gikar-
masi veya tasfiye sonucunda kalan bakiyenin ortaklara dagitilmasi islemleri ortak disi islemler olup
muafiyet sartlarinin ihlali olarak degerlendirilecektir. Tasfiye sonucunda ortaklara dagitilan tutarlar
Gelir Vergisi Kanunu'nun 75/2. maddesi uyarinca kar payi dagitimi olarak degerlendirilecek olup or-
taklar agisindan menkul sermaye iradi olarak ayni Kanun’un 86/1-c maddesi g6z 6niinde bulunduru-
larak beyana tabi tutulmasi gerekecektir."”

Konuya iliskin vergi idaresi tarafindan verilen 6zelgede; Kooperatifler ana sézlesmelerindeki
amaglari dogrultusunda belirlenen hedefe ulasilmasini takiben normal sartlarda ana sézlesme veya
genel kurul karariyla tasfiyeye karar verilip infisah yoluna gidilmesinde, yapi kooperatiflerinin kurulus
amaci olan Uyelerinin is yeri veya konut ihtiyacinin karsilanmasindan sonra, (zerine ortaklardan ali-
nan paralarla satin alinip insaatin tamamlanmasindan sonra fazla oldugu anlasilan arsa veya diger
bitiin menkul ve gayrimenkulleri ile ilgili biitin tasarruflari (hisseleri oraninda ortaklara dagitilmasi
vb.) kooperatifin kurumlar vergisi muafiyeti disinda degerlendirilmesi gerekecegi hususu ise tabiidir.

Ayrica kurumlar vergisi muafiyet sartlarina haiz kooperatiflerin tasfiye siirecine girmesinin mu-
afiyeti ihlal olarak degerlendirilmemesi gerektigi gibi tasfiye sonucu ortaklara kdr payr dagitilmasi
halinde Gelir Vergisi Kanunu'nun 75/2 maddesi uyarinca ortaklar agisindan menkul sermaye iradi
olarak ayni Kanunun 86/1-c maddesi goz éntinde bulundurularak beyana tabi tutulmasi gerekecektir.
Ancak mudfiyetin hangi asamasinda olursa olsun (tasfiye slireci de dahil) kooperatifin faaliyetlerini
gerceklestirmek icin edinmis oldugu sabit kiymet, gayrimenkul ve demirbaslarin satisi muafiyet sart-
larini ihlal edici unsur olarak degerlendirilecek ve elde edilen kazancin kurumlar vergisi matrahina
ilave edilerek vergilendirilmesi gerekecektir.” ¢ seklinde gorus bildirilmistir.

Ozetle, Kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunmayan ve tasfiye siirecine girmis olan kooperatifin
tasfiye slirecinde sermaye Ulzerinden kazang dagitimi yapacagindan muafiyet sartlarini ihlal etmis
sayllmasi nedeniyle kurumlar vergisi miikellefiyeti dogacaktir.

Soru 5.7- Kooperatife Ait Arsanin Satisindan Elde Edilen Tutari KVK 5/1-e istisnasi

Acisindan Degerlendiriniz?

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurum-
larin en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dodan kazanglarinin
%75'lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mistesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi sa-
tisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. 1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “5.6.2.3.4.1. Kooperatif-
lerin durumu” baslikli bélimdinde, istisnadan yararlanmak icin gereken diger sartlarin yaninda istisna
edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi ve hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif

17 F. Kaynak “Yapi Kooperatiflerinde Kurumlar Vergisi Muafiyeti Sartlari ve Ozellikli Durumlar” Vergi Raporu 2015-187.sayi
syf;122-139
18 [stanbul Vergi Dairesi Baskanligi 13.12.2006 tarih ve B.07.1.GiB.4.34.16.01/KVK-4/1-k-7352-24605 sayili 6zelgesi
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amaglari dogrultusunda kullanilmasi sartiyla'? yapi kooperatiflerinin de bu istisnadan yararlanabil-
mesinin mimkdn oldugu belirtilmistir.

Ancak, kooperatifler aktifinde iki yildan fazla bulunan arsanin satisindan elde edilecek kazanci,
kooperatif ortaklarina dagitarak tasfiyeye girecek olmasi durumunda, anilan istisna hitkmiinden ya-
rarlanilmasi mimkiin degildir.

Soru 5.8- Kooperatiflerde Zarar Mahsubunun Muhtevasi Nedir?

Kanunun “Zarar Mahsubu” baslikli 9'uncu maddesinin birinci fikrasinda; kurumlar vergisi matrahi-
nin tespitinde, kurumlar vergisi beyannamesinde her yila iliskin tutarlar ayri ayri gosterilmek sartiyla
zararlarin indirim konusu yapilabilecegi, bu fikranin (a) bendinde ise bes yildan fazla nakledilmemek
sartiyla gecmis yillarin beyannamelerinde yer alan zararlarin indirilebilecedi hilkme baglanmistir.

Bu hilkme gore, kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gegmis yil zararlarinin, kurumlar vergisi
beyannamesinde her yila iliskin tutarlarin ayri ayri gésterilmesi, bes yildan fazla nakledilmemesi ve
beyannamede ‘zarar olsa dahi indirilecek istisna ve indirimler’ diisldikten sonra kazang bulunmasi
halinde indirim konusu yapilmasi mimkindr.

Bu sorunun cevabinin muafiyet sartlarindan faydalanmayan kooperatifler agisindan gecerli oldu-
Ju tabiidir.

Soru 5.9- Yapi Kooperatiflerinde Risturn ve Kar Dagitiminin Vergisel Boyutlari Nelerdir?
Kooperatiflerde Risturn; kooperatif Gyelerinin yaptiklari yillik islem hacmine gore fazladan 6de-
mis olduklari gider-maliyet karsiliklarinin ortaklara iadesidir. Kooperatifler Kanunu'nun 38. madde-
sinde; “Ana sézlesmede aksine hiikiim bulunmadidi takdirde ortaklarla yapilan muamelelerden bir
yillik faaliyetin sonunda elde edilen hasilatin tamami gelir gider farki olarak kooperatiflerin yedek
akgelerine eklenir.” hikmi yer almaktadir. Dolayisiyla bu dagitim kar dagitimi niteliginde de degildir.

Vergiden muaf olan kooperatifte, ortak disi islem yapilirsa muafiyet ortadan kalkar ve bu islemin
yapildigi donemde ortak disi islemlerden dodan kazancin tamami ile, ortak ici islemlerden elde edilen
gelir-gider farkindan Risturn istisnasindan yararlanacak olan kisim disindaki tutar toplami, koopera-
tifin vergi matrahina dahil olur.2°

Risturn istisnasindan yararlanacak kooperatifler tiir olarak sayilmistir. Bu kooperatifler tiketim,
tretim ve kredi kooperatifleridir. Diger yandan ortaklarin idare gideri karsiligi olarak 6dedikleri para-
lardan sarf olunmayarak iade edilen kisimlar da istisna kapsamindadir. Tuketim, Gretim ve kredi ko-
operatifleri disinda kalan baska tiirdeki kooperatifler, dolayisiyla konut yapi veya arsa kooperatifleri
Risturn istisnasindan yararlanamaz.

Kooperatiflikte Kar Dagitimi; 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75'inci maddesinin ikinci fik-
rasinin (2) numarali bendinde; istirak hisselerinden dogan kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin is
ortakliklari ortaklarinin ve komanditerlerin kar paylari ile kooperatiflerin dagittiklar kazanclar bu
ziimreye dahildir. Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari muamelelerden dogan kérlarin ortaklara,
kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii, kazang dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye
iradi oldugu belirtilmis olup, 94 tincl maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef

171 No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi
2 K. Caglar, Konut Yapi Kooperatiflerinin Kurumlar Vergisi Miikellefiyeti Vergi Raporu 2017-213.Sayi Syf 71-81
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kurumlar tarafindan; tam mikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara
ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, 75'inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili kdr paylarindan (karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.) %15 oraninda
vergi kesintisi yapilacagi hikmiine yer verilmistir.

Bu cercevede, kooperatifin elde ettigi kazanci (Risturn Harig) ortaklara dagitilmasi durumunda
Gelir Vergisi Kanununun 94’'tincli maddesinin 6/b bendine gore %15 oraninda gelir vergisi kesintisi
yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Soru 5.10- Kooperatiflerin Arsalarina Karsilik Gayrimenkul S6zlesmesi Yapmak
Suretiyle Miiteahhide isabet Eden Gayrimenkulleri Dogrudan Alicilara Tapuda
Devretmesinin Hiikmii Nedir?

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1'inci maddesinde kooperatifler kurumlar vergisi miikel-
lefleri arasinda sayilmis olup ayni Kanunun 4’lincli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise koo-
peratiflerin muafiyet sartlari belirtilmistir. Bu sartlardan bir tanesi de sadece ortaklarla is gorilmesi
(Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir is yeri veya
konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) olarak ifade edilmistir.

Konuiile ilgili olarak 1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “4.13.1.4.3. Yapi kooperatiflerin-
de ortak disi islemler” baslikli bolimiinde, “Yapr kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri
veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir
isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem olarak kabul edilmeyecektir.” acikla-
masina yer verilmistir. Buna gore; kooperatif arsasini kat karsiligi miteahhit firmaya vererek koope-
ratif Gyelerinin her bir hissesi icin bir isyeri veya konut elde etmesi ve kooperatif muafiyetine ait diger
sartlarin davaligi halinde, kooperatifinizin kurumlar vergisinden muaf olmasi miimkiin bulunmaktadir.

Diger taraftan; arsanin tapuda kooperatifi adina kayitli olmakla birlikte miiteahhit firmaile yapilan
sozlesme geredi miteahhit firmaya birakilan bagimsiz bélimlere tekabdil eden kat irtifak payinin,
kooperatif tarafindan veya vekalet alinmak suretiyle, miteahhit firmanin belirleyecegi tiglincl kisilere
tapuda devir islemi kooperatif adina gercek bir satis islemi olmadigindan; s6z konusu bu satis islemi
kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.?!

Soru 5.11- Kooperatiflerin Kendi Adlarina Kayitli Arsa Uzerine Uye Sayisindan Fazla
Sayida Yani Her Bir Uyeye Bir Den Cok Gayrimenkul Diisecek Sekilde ingaat Yapmasinin
Kurumlar Vergisi Acisindan Hiikiimleri Nelerdir?

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1'inci maddesinde kooperatifler kurumlar vergisi mi-
kellefleri arasinda sayilmis olup ayni Kanunun 4'iincii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise
kooperatiflerin muafiyet sartlari belirtilmistir. Makalemizin 6nceki bolimlerinde de bu ayrintilarina
yer vermistik. Yapi kooperatifinin tim bu 6zel ve genel sartlari tasidigini varsayalim ve esasen net
olmayan alani aydinlatmaya calisalim.

Kooperatifleri icin genel sartlardan bir tanesi olan sadece ortaklarla is gérilmesidir. Konu ile
ilgili olarak 1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “4.13.1.4.3. Yapi kooperatiflerinde ortak

21 Samsun Vergi Dairesi Bagkanligi 23/02/2012 Tarih B.07.1.Gib.4.55.15.01-2012-Kvk-Oze-01-84 Sayili 6zelgesi
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disi islemler” baslikli boliiminde, “Yapr kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya
konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri
veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem olarak kabul edilmeyecektir.”?? hilkmiine
yer verilmistir. Buradan anlasilacagi izere yapi kooperatifinin kat karsiligi anlasma yapmalari ortak
disi islem olacagindan muafiyet sartlarini ortadan kaldirmaktadir. Ayni teblig hiikminden bu konuya
iliskin her Gyeye bir daire veya isyeri disecek sekilde yapilan anlasmalari muafiyet sartlarini bozma-
yacadi belirtilmistir. Ancak burada dikkat edilmesi gereken husus bu durumlarin kat karsiligi insaat
sozlesmeleri icin gecerli oldugudur.

Kooperatifin kendi arsasina yine kendisinin, tye basina birden fazla daire olacak seklinde insa-
at yapmasi muafiyet sartlarini bozan unsurlar arasinda sayilmamistir. Her ne kadar Kooperatiflerin,
Ticari kazang saglamaktan ¢cok ekonomik ¢ikarlari korumak ve sosyal yardimlasma gibi amaglarin
hakim oldugu gercedgi ile uyumlu olmasa da vergisel olarak muafiyet sartlarini bozmamaktadir. Bu
nedenle kooperatifin agisindan Kurumlar Vergisi Beyannamesi verme yikimliligi yoktur.

Soru 5.12- Kooperatiflerin Vergi Usul Kanunu Acisindan Yiikiimliiliikleri Nelerdir?

Fatura vb. belge Diizenleme ve Defter Tutma Yoniinden Degerlendirme:

- Fatura Diizenlememe Fiili Yoninden: VUK Madde 232 asagidaki hiikmi icermektedir.

“Birinci ve ikinci sinif tiiccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle (1) defter tutmak mecburi-
yetinde olan ciftciler:

1. Birinci ve ikinci sinif tiiccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclari basit usulde tespit olunan tliccarlara

4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak mec-
buriyetindedirler”.

Ayni Kanunun Fatura Kullanma Mecburiyeti basligiyla diizenlenen 177. maddesinin besinci ben-
dinde Kurumlar Vergisine tabi olan diger tiizel kisilerin de Birinci sinifa dahil tiiccarlara dahil oldugu
hiikiim altina alinmistir. Anlasilacagi Uizere kooperatif kurum fatura diizenlemek ve defter tutmak zo-
rundadir olup istisna tutulmamis satislari fatura vb. belge diizenleme yikiimlalikleri bulunmaktadir.

- Defter Tutma Fiili Yéntinden: Vergi Usul Kanunun Defter Tutacaklar baslikli 172. maddesi su se-

kildedir .“Asagida yazili gercek ve tiizelkisiler bu kanunun esaslarina gére defter tutmaya mec-
burdurlar:

1. Ticaret ve sanat erbabi;

2. Ticaret sirketleri;

3. Iktisadi kamu miiesseseleri;

4. Dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler;

5. Serbest meslek erbabi;

6. Ciftciler.

221 No.lu Kurumlar Vergisi Tebligi



MAKALELER
sayl: 220 ¢ ocak 2018

iktisadi kamu miiesseseleriyle dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler defter tutma bakimindan
tliccarlarin tabi olduklari hilkimlere tabidirler”.

Tirk Ticaret Kanunu'nun 124. maddesi ise Ticaret sirketlerini saymakta olup, kooperatiflerde bu
kapsamda degerlendirilmistir. Bu hususlar i1siginda yapi kooperatiflerinin defter tutma yikimliliik-
leri bulundugu anlasmaktadir.

Beyanname Verme Yiikiimliiliigii Yoniinden Degerlendirme:

- KDV Beyannamesi Yoniinden: Katma Deger Vergisi Kanununun 03.07.2009 tarihinde yirrlige
girmis maddesi olan Gegici 28. maddesinde “Bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, lyelerine yapilan konut teslimleri katma
deger vergisinden miistesnadir.” hikmi yer almaktadir.

Bu cercevede 03.07.2009 tarihinden sonra yapi ruhsati alan kooperatifler hakkinda ilk ruhsat al-
ma tarihi itibariyle KDV mikellefiyeti tesis ettirmek gerekmektedir. Yukaridaki hilkiimden de anla-
silacagi Uzere miikellef kurumun ruhsat almis olmasi miikellefiyet kaydi icin yeterlidir. Ayni hikim-
de mukellefin vergiye tabi islemlerinin olmamasi halinde tcer aylik dénemler itibariyle beyanname
vermesi gerektigi hiikmii yer almaktadir. Ote yandan, 3/7/2009 tarihinden 6nce veya sonra kurulan
konut yapi kooperatifleri adina bina insaat ruhsati alinmadigi miiddetce KDV miikellefiyeti tesis edilmesi-
ne gerek bulunmamaktadir.

Kurumlar Vergisi Beyannamesi Yoninden: Makalemizin 6nceki bolimlerinde ayrintili olarak anlatti-
gimiz bir husus oldugundan cevabi 6zetleyecegiz. Soyle ki, Kurumlar Vergisi'nde bahsi gecen muafiyet
sartlarini taslyan miikellefler Kurumalar Vergisi Beyannamesi vermeyeceklerdir. Bunun aksine muafi-
yet sartlarini tasimayan miukellefler ise beyanname vermek zorundadirlar. Muaf olduklari faaliyetler di-
sinda baska faaliyetleri olan miikellefler ise bu faaliyetleri yoniinden beyanname vermek zorundadirlar.

Muhtasar Beyanname Yéniinden :Kurumlar Vergisi Kanunu Madde 15." de “Kamu idare ve kuru-
luslan, iktisadi kamu kuruluslari, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar,
dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu y6netenler, gercek gelirlerini beyan
etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarini bilanco veya zirai isletme he-
sabi esasina gore tespit eden ¢iftgiler; kurumlara avanslar da dahil olmak iizere nakden veya hesaben
yaptiklari asagidaki ddemeler (zerinden istihkak sahiplerinin kurumlar vergisine mahsuben kesinti
yapmak zorundadirlar” hikm yer almaktadir.

Yani kanun koyucu tarafindan belirtilen bir hususta stopaj yukimliliigu getirilen kooperatifler, bu
hususla ilgili muhtasar beyanname vermek zorundadirlar. Ornegin bir miiteahhit ile gayrimenkullerin
insasi icin anlasan kooperatif, yapim stirecinin bir takvim yilini asmasi halinde yillara sari insaat ve ona-
rim isi kabul edileceginden GVK94. Madde kapsaminda ve KVK 15. madde kapsaminda miiteahhide ya-
pilacak hakkedislerden %3 oraninda stopaj yaparak muhtasar beyanname ile beyan etmek zorundadir.

Ba-Bs formu yéntinden: 213 sayili Vergi Usul Kanununun 148, 149 ve Miikerrer 257'nci madde-
lerinin Bakanligimiza verdigi yetkiye dayanilarak, 350 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligiyle,
bilango esasina gore defter tutan mikelleflerin belirli bir haddi asan mal ve hizmet alimlarini “Mal ve
Hizmet Alimlarina iligkin Bildirim Formu (Form Ba)” ile; mal ve hizmet satislarini ise “Mal ve Hizmet
Satiglarina iliskin Bildirim Formu (Form Bs)” ile bildirmeleri yikimliliiga getirilmis, 362, 381 ve 396
Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleriyle de bu yikimlilige iliskin diizenlemeler yapilmistir.?

2 V.U.K. Genel Tebligleri
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396 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile mikelleflerin 2010 yili ve miteakip yillarin aylik
donemlerine iliskin mal ve/veya hizmet alislari ile mal ve/veya hizmet satislarina uygulanacak had
5.000 TL olarak yeniden belirlenmis olup, bir kisi veya kurumdan katma deger vergisi hari¢ 5.000 TL
ve Uizerindeki mal ve/veya hizmet alislari, “Mal ve Hizmet Alimlarina lliskin Bildirim Formu (Form Ba)”
ile; bir kisi veya kuruma katma deger vergisi haric 5.000 TL ve tzerindeki mal ve/veya hizmet satislari
ise “Mal ve Hizmet Satislarina lliskin Bildirim Formu (Form Bs)” ile bildirilecektir.

Yukarida yer alan agiklamalara gore; kooperatifinizin kurumlar vergisinden muaf olmasi halinde;
muafiyetten yararlanilan hesap déneminden itibaren Ba-Bs bildirim formu verme yikimlaliga bu-
lunmamakta olup, kooperatifinizin kurumlar vergisinden muaf olmamasi halinde ise muafiyet sartla-
rinin ihlal edildigi donemden itibaren Ba-Bs bildirim formu verme yikimlalaga bulunmaktadir.

Elektronik ortamda beyan verme zorunlulugu: 367 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile
kurumlar vergisi miikelleflerine hicbir hadle sinirli olmaksizin Kurumlar Vergisi Beyannamesini, 376
Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile de Muhtasar Beyannamesini ve Katma Deger Vergisi
Beyannamesini elektronik ortamda gonderme zorunlulugu getirilmistir.

Diger taraftan, kurumlar vergisi mukellefiyeti olmayan mikelleflerin muhtasar ve Katma Deger
Vergisi beyannamelerini elektronik ortamda gonderme zorunluluklari bulunmamaktadir. Dolayisiyla
kooperatifinizin kurumlar vergisi miikellefiyetinin bulunmamasi halinde Muhtasar ve Katma Deger
Vergisi beyannamelerini elektronik ortamda gonderme mecburiyetinin olmadigi, kurumlar vergisi
mikellefiyetinin bulunmasi halinde ise; Muhtasar ve Katma Degder Vergisi Beyanname’leri ile Ba-Bs
bildirim formlarini elektronik ortamda gonderme mecburiyetinin bulundugu tabiidir.

Soru 5.13- Kooperatif Olarak Anlagma Geregi Alinacak Konutlar icin Bagka Yerde

Miiteahhide Arsa Verilmesinin Kurumlar Vergisinin Boyutu Nedir?

Her hisse igin bir konut veya isyeri verilmesi, kooperatifin sahip oldugu arsasi tizerine yapacagi in-
saatlar icin gegerlidir. Kooperatifin miteahhidin kendine ait veya baskasina ait arsaya yapacagi konut
ve isyeri karsiligi, kooperatifin kendine ait arsayr miiteahhide devri ortak disi islem sayilacagindan,
boyle bir durumun tezahiirii durumunda kurumlar vergisi muafiyeti mimkiin degildir.

idare bu konuya iliskin vermis oldugu 6zelgede “... Yapr kooperatiflerine saglanan, kendilerine ait
arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayilmamasi ayricaligi ayni arsa lzerindeki tasarruflara iliskin olup, muafiyet sartlarina haiz bir koo-
peratifin arsasi tizerinde (yelerine hisse basina birer isyeri yada konut yapilmasi karsiligi miiteahhide
baska bir yerde bulunan ayri bir arsanin verilmesi muafiyet sartlarini ihlal edici islem olarak kurumlar
vergisi miikellefiyetinin tesisini gerektirecektir."?® seklinde gorus bildirilmistir.

Soru 5.14- Yapi Kooperatiflerinin Muafiyet Sartlarinda Ust Birlige Uye Olma Sartinin Olup

Olmadi Hakkinda Bilgi Verir Misiniz?

Yurirlikten kalkan 5422 sayiil Kurumlar Vergisi Kanununun 7/16. maddesi ve 1163 sayili Koope-
ratifler Kanunu'nun 93. maddesinin 4. fikrasina gore; kooperatifler, kooperatif birlikleri ve kooperatif
merkez birliklerinin, faaliyete gecen Ust kuruslara girmedikleri takdirde, kurumlar vergisi muafiye-

2 V.U.K. Genel Tebligleri
% jstanbul Vergi Dairesi Baskanligi 13.12.2006 tarih ve B.07.1.GiB.4.34.16.01/KVK-4/1-k-7352 - 24605 sayili 6zelge
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tinden faydalanmalar mimkiin degildir. Ancak, bu sart, kooperatifin faaliyet gosterdigi il sinirlan
icerisinde kurulmus bulunan bir st birligin bulunmasi halinde aranacaktir. Kooperatifin faaliyet gos-
terdigi bolgede ve alanda kurulmus bir Ust birlik yoksa s6z konusu sart aranmayacaktir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununda ise kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden ya-
rarlanmalari icin Ust birlige Gye olma sarti aranmamaktadir.

Soru 5.15- Kooperatifin Gayrimenkullerini Kiraya Vermesinde Gelir Vergisi Tevkifati

Karsisindaki Durumu?

Gelir Vergisi Kanunu'nun 94/5-c maddesi hiikm uyarinca, kooperatiflere ait gayrimenkullerin
kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri Gzerinden,2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu
Karart ile belirlenen %22 oraninda, 2006/11449 sayili B.K.K. ile 01.01.2007 tarihinden itibaren ise
%20 oraninda vergi tevkifatinin yapilmasi gerekmektedir.?

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 1. maddesinde sayilan kurumlar vergisi mikelleflerine (koopera-
tifler harig) ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin 5 numarali bendine gore gelir vergisi tevkifati yapilmayacaktir.
S6zl edilen kurumlar, elde ettikleri kira gelirlerini yillk kurumlar vergisi beyannameleri ile beyan
edeceklerdir. Ancak, kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan
6demelerden soz konusu Gelir Vergisi tevkifati her haliikdrda yapilacaktir. Kooperatifin Kurumlar
Vergisi mukellefi olup olmamasi, bu tevkifatin yapilmasina engel teskil etmemektedir.

Buradan da anlasilacagi izere yapi kooperatifleri tarafindan kiralamanin (Gelir Vergisi Kanunu’nun
70. maddesinde sayilan mal ve haklar, arsanin veya bina cephesinin reklam amagcli olmasi dahil)
minhasiran ortaklarla is gorilmesi sartini ihlal edici mahiyette 3. kisilere yapilmasi kurumlar ver-
gisi muafiyet sartlarini ihlal olarak degerlendirilecek olup, Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesinde
birinci fikrasinda yazili gercek ve tiizel kisilere yapilmasi halinde kooperatiflere 6denen kira bedelleri
Uizerinden 6demeyi yapan sorumlularca %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmekte-
dir. Ancak, kooperatifin gelirlerinin tamaminin gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olmasi ve bu
gelirlerin tamamindan da kiracilar tarafindan tevkif yoluyla gelir vergisi kesilmesi durumunda Ku-
rumlar Vergisi Kanunu'nu uyarinca yilik Kurumlar Vergisi Beyannamesi verilmeyecek ve tevkif edilen
vergi nihai bir vergi olacaktir.

Ayrica, kooperatiflere kira 6demesinde bulunan kisilerin, tevkifat yapma mecburiyetlerinin bulun-
mamasi halinde de kooperatiflerin tevkifata tabi tutulmamis bu gelirlerini kurumlar vergisi beyanna-
mesi ile beyan edecegi tabiidir.

Soru 5.16- Kooperatiflere Taninan Diger Kanunlarda Tanindan istisnalar ve Muafiyetler

Hakkinda Bilgi Verir Misiniz?

Kooperatifler Kanunu’ndan bir kismi da diger vergi ve harg yasalarindan kaynaklanmaktadir.?’
Yapi kooperatifleri ile degil genel kooperatifler agisindan soruya cevap verilmeye calisilacaktir.

Kooperatifler Kanunu'nda Taninan istisnalar: KK. 93. maddesinde kooperatifler, kooperatif bir-
likleri, kooperatif merkez birlikleri ve Tirkiye Milli Kooperatifler Birligi'nin gesitli yasalarda yer alan

26193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu
27 M. Kogtrk “Turkiye'de Kooperatiflerin Vergilendirilmesi” Yonetim Ve Ekonomi 2006-Cilt 13 Sayi 2
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birtakim istisnalardan, muafiyetlerden ve indirimlerden yararlanacaklari ifade olunmustur. KK.m.93
adi gecen maddede yer alan hikiimler asagidaki gibidir:

(i) Birbirinden ve ortaklarindan aldiklari faiz ve komisyonlar ile ortaklarina kefalet etmeleri dola-
yisiyla bunlardan aldiklari paralar, Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi'nden,

(i) Her nevi defterlerin ve ana sozlesmelerin tasdiki ve agilis tasdiklerinde sayfalarin mihirlen-
mesi her nevi harctan ve Damga Vergisi'nden,

(iii) Kiraya verilmedigi veya irat getirmeyen bir yone tahsis edilmedigi middetce sahip olduklar
gayrimenkul mallar Gizerinden alinacak her tirli vergilerden,

(iv) Ortaklarin temlik edecekleri gayrimenkuller her tiirl( vergi ve hargtan muaftirlar.

(v) Kooperatifler Kanunu’'nun 13. maddesi geregdince verilen ortakliktan ¢cikma bildirimleri Damga
Vergisi'ne ve diger harg ve resimlere tabi degildir.

Gider Vergileri Kanunu'nda Taninan istisna: Gider Vergileri Kanunu'nun 29/m maddesinde “Tirkiye
Halk Bankasi'nin Esnaf Ve Sanatkarlar Kefalet Kooperatifleri'nin kefaleti altinda esnaf ve sanatkarla-
ra verdigi krediler dolayisiyla alinan paralar ve bu kooperatiflerin ortaklarindan masraf karsiligi adiy-
la aldigi paralar” ve 29/r maddesinde “kooperatifler araciligi ile Basbakanlik Toplu Konut idaresi ve
bankalar tarafindan acilan konut kredileri dolayisiyla lehe alinan paralar” Banka Sigorta Muameleleri
Vergileri'nden miistesna edilmistir.28

Damga Vergisi Kanunu'nda (DVK) Taninan istisna: DVK’ nun 9. maddesinin “2 sayili tablosunun
V/15 bendine gore “Tarim Satis Kooperatifleri ve Birlikleri ve Tarim Kredi Kooperatiflerinin her tirli
muamelelerinde diizenlenen ve damga vergisi bunlar tarafindan édenmesi gereken kagitlar” ile 18.
bendine “Tirkiye Halk Bankasi'nin, esnaf kefalet ve kiiclik sanat kooperatifleri ve ortaklari ve bu ko-
operatiflerin kendi ortaklari ile miinasebetlerinde tanzim olunacak borg senetleri, bor¢ 6deme mak-
buzlari, ipotek ve rehin senetleri” damga vergisinden miistesnadir.?

Emlak Vergisi Kanunu'nda Taninan Mudfiyet: Emlak Vergisi Kanunu'nun 4/p maddesine gore ta-
rim kredi, tarim satis kooperatifleri, 1163 sayili Kanuna uygun olarak tesekkiil eden kooperatifler ve
bu kooperatiflerin de kuracagi kooperatif birlikleri, kooperatif merkez birlikleri ve Turkiye Milli Koo-
peratifler Birligi'nin ve Tirk Kooperatifcilik Kurumu'nun sahip olduklari kendi hizmet binalari emlak
vergisinden daimi olarak muaf tutulmuslardir. Ancak daimi muafiyetten yararlanacak olan koopera-
tiflerin 4 yilda bir emlak vergisi beyannamesi vermeleri zorunludur.®®

6- SONUC

Tirkiye'de kooperatifcilik uygulamalari 6zellikle 1980 yilindan itibaren piyasa ekonomisi uygula-
malarinin agirlik kazandigi donemde hizli bir gelisme gostermistir. Bu gelisme sonucunda ¢ok sayida
konut ve isyeri kooperatifleri kurulmustur. Ekonominin kayit altina alinmasinda 6nemli gérev Ust-
lenen kooperatifler, hem vergi gelirlerinin artmasinda hem de rekabet¢i bir ekonomide piyasalarin
denge unsuru olarak 6nemli islevler Ustlenebilmektedir. Stiphesiz kooperatifciligin gelismesinde
devletin sagladigi desteklerin 6nemli bir payi vardir. Bu desteklerin basinda da vergi muafiyet ve is-
tisnalari gelmektedir.

2 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu
% DVK. m.9, b.V/15
31319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu
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Tirkiye'de kooperatiflere Kurumlar Vergisi, Gelir Vergisi ve Katma Deger Vergisi kanunlarinda
cesitli istisnalar taninmaktadir. Bunun disinda bazi harg ve fonlardan da muafiyetler s6z konusudur.
Ancak kanun koyucu kotl niyetli uygulamalarin 6nline gegmek amaciyla muafiyet ve istisnalardan
faydalanmayi cesitli sartlara baglamistir. Zaman icinde bu hitkiimlerde meydana gelen degisiklikler
karisikliklarin ortaya cikmasina sebep olmustur. Ayrica birgok kanun, teblig, sirkiiler vb. diizenleme-
lerde yer alan hiikiimlerde kooperatiflerin mevzuata uygun hareket etmesini zorlastirmaktadir. Biz
de makalemizde Konut Yapi Kooperatiflerinin genelde karsilastiklari sorunlara deginmeye calistik.
Konuya iliskin daginik olan bilgileri bir araya getirerek, kisa soru cevap seklinde, en sik karsilasilan
sorunlara tek kaynak olmasi ve konuyu aydinlatmasi agisindan makalemizi sekillendirdik.
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