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7144 SAYILI KANUN ile TASINMAZLARIN

YENIDEN DEGERLEMESI

REVALUATION OF IMMOVABLE PROPERTIES
ACCORDING TO THE LAW, NO. 7144
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Bilango esasinda defter tutan miikellefle-
rin kayitlarinda yer alan tasinmazlar 213 sayili
VUK.nun 269. Maddesine gore maliyet bedeli
ile degerlenecegi hikme baglanmistir. Anilan
Kanunun 5024 sayili Kanunla yeniden diizenle-
nen mikerrer 298. maddesinde ise enflasyon

diizeltmesi miessesesi ihdas edilerek yeniden
degerleme uygulamasi kaldinlmistir. Mikerrer
298'inci madde uyarinca enflasyon dizeltmesi
en son 2004 yilinda yapilmis olup, bu tarihten
sonra anilan maddenin aradigi sartlar olusmadi-
gricin mukelleflerin kayitlarinda yer alan iktisadi
kiymetlerin yeniden degerleme imkani olmadi-
gindan soz konusu taginmazlarin degerleri ka-
yitlara alindigi tarihteki tutarlarda kalmistir. Bu
sebeplerle 7144 sayili Kanunla yapilan diizenle-
me dogrultusunda bilango esasina gore defter
tutan tam miikellef gelir veya kurumlar vergisi

ABSTRACT

According to Article 269 of TPL, immovable
properties on the balance sheets are valuated
in their cost values. The reiterated Article 298
of the same Law, which was amended by the
Law, no. 5024, on the other hand annulled the
institution, and established the
inflation adjustment instead. The last inflation

revaluation

adjustment was applied in 2004 as per reiterated
Article 298, and since then no adjustment on
the values of immovable properties was made
because the conditions for adjustment were
not met, and therefore the assets have been
displayed with their last adjusted values on the
records. Hence, the new regulation brought by
the Law, no. 7144, makes it possible now that
corporate and real person taxpayers who keep
their books as per balance sheets principles can
revaluate their immovable properties by taking
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miikelleflerinin kayitlarinda yer alan tasinmazla-
rinin degerlerinin Yi-UFE degderindeki artis orani
dikkate alinarak yeniden belirlenebilmesine im-
kan saglanmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Tasinmazlarin Deger-
lenmesi, Maliyet Bedeli, 7144 sayili Kanun.

GiRiS

213 sayili VUK.nun 258. Maddesine gore de-
gerleme vergi matrahlarinin hesaplanmasiyla
ilgili iktisadi kiymetlerin takdir ve tespiti olarak
tanimlanmistir. Anilan kanunun 259. Maddesine
gore degerlemede iktisadi kiymetlerin vergi ka-
nunlarinda gosterilen giin ve zamanlarda haiz
olduklari degerler esas alinir. S6z konusu de-
gerleme zamani, hesap donemlerinin son gini
olabilecegi gibi, kiymetlerin alindigi, satildig,
imal ve insaatinin bittigi, isletmeye dahil edildigi,
isletmeden cekildigi veya vergiye tabi oldugu her
hangi bir an olabilecektir.

Bilango esasinda defter tutan mikelleflerin
kayitlarinda yer alan tasinmazlar 213 sayili VUK.
nun 269. Maddesine gore maliyet bedeli ile de-
gerlenecegi hitkme baglanmistir. Anilan kanunun
263. Maddesi uyarinca maliyet bedeli, iktisadi
bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
arttirlmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle
muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade et-
mektedir.

213 sayili VUK'nun 269. Maddesine gore asa-
gida yazili kiymetlerde gayrimenkuller gibi mali-
yet bedeli esasina gore degerlenir:

o Gayrimenkullerin mitemmim ciizleri ve te-

ferruati

« Tesisat ve makinalar

« Gemiler ve diger tasitlar

o Gayrimaddi haklar

Gayrimenkuller ve Gayrimenkuller gibi de-
gerlenecek olan kiymetler satin alma yoluyla
edinilecegi gibi, imal ve insa yoluyla da aktif hale
getirilebilir. 213 Sayii VUK'nun 270. Maddesine

into consideration the increase in the value of
D-PPI.

Keywords: Valuation of immovable properties,
cost value, the Law no. 7144

gore satin alma bedeli ile birlikte asagida yazili
giderler de maliyet bedeline girer;

« Satin alma giderleri

« Makine ve tesisatta gimrik vergileri, nak-

liye ve montaj giderleri

o Mevcut bir binanin satin alinarak yikilma-

sindan ve arsasinin tesviyesinden miitevel-
lit giderler

Mikellefler asagida yazili gider unsurlarini
maliyet bedeline eklemek veya genel giderlere
ithal etmek konusunda serbesttirler;

« Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon

ve tellaliye giderleri

o Emlak alim vergisi

« Ozel Tiiketim Vergisi

213 sayili VUK'nun 271. maddesine gére insa
edilen binalarda, imal edilen makine ve tesisatta,
bunlarin insa ve imal giderleri satin alma bedeli
yerine gecer, yani bunlarin maliyet bedeli insa ve
imal giderlerinin tamamidir.

213 sayili VUK'nun 272. Maddesine gore nor-
mal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda,
gayrimenkulll veya elektrik Gretim ve dagitim
varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini
devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan gi-
derler, gayrimenkuliin veya elektrik tretim ve
dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.

Miikellefler yukarida yazili hiikimlere gore
aktiflerine kayitl gayrimenkul ve gayrimenkul gi-
bi degerlenen kiymetlerini maliyet bedeline gore
defterlerine kaydedecek fakat bu gayrimenkuller-
de daha sonra meydana gelecek olan degerleme
farklarini yalnizca enflasyon diizeltmesi uygula-
masinda yer alan sartlarin gerceklesmesi duru-



munda ilgili gayrimenkuliin maliyet bedelini yeni-
den degerleyebileceklerdir. Bu konuda T.C. GELIR
IDARESI BASKANLIGI iSTANBUL VERGI DAIRE-
Si BASKANLIGI'nin 19.08.2011 tarih ve B.07.1.
GiB.4.34.19.02-019.01-1358 sayili 6zelgesi ince-
lendiginde; VUK.nun mikerrer 298. maddesinde
yer alan enflasyon diizeltmesi islemi ile yeniden
degerleme miessesesinin kaldirilmis oldugu,
kanun maddesinde yer alan sartlari haiz mikel-
leflerin enflasyon diizeltmesi haricinde baska bir
degerleme islemi yapamayacaklari, bu nedenle,
bilanco degerine herhangi bir sekilde yeniden
degerleme yaptirilmasi halinde bu islemin vergi
usul mevzuati agisindan degerleme islemi olarak
kabul edilmesinin mimkin olmadidi, herhangi
bir sekilde maliyet bedelinin yeniden tespit edil-
mesi halinde ortaya c¢ikan farklarin bilangconun
dipnotlarinda sadece bilgi amacli gdsterilmesinin
mimkin bulundugu gorisi verilmistir.

16.05.2018 tarihli 7144 sayili Bazi Kanunlar-
da Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5'inci
maddesi ile eklenen gecici 31'inci madde uya-
rinca, bilanco esasina gore defter tutan tam mi-
kellef gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerinin
aktiflerinde yer alan tasinmazlarinin degerlerinin
Yi-UFE degerindeki artis orani dikkate alinmak
suretiyle yeniden hesaplanmasi uygulamasina
yer verilmis olup, ilgili maddede yer alan mikel-
leflerin maddenin yiirirlige girdigi tarih itibari ile
aktiflerinde kayitli bulunan tasinmazlarini mad-
dede sayilan sartlarla 30.09.2018 tarihine gore
yeniden degerleyebileceklerdir.

7144 saylli kanun ile eklenen gegici 31. Mad-
denin uygulamasinailigkin usul ve esaslarin belir-
lenmesi dogrultusunda 06.07.2018 tarihinde 500
sira No.lu Vergi Usul Genel Tebligi yayimlanmustir.

1- YENIDEN DEGERLEME UYGULAMASI

1.1- Yeniden Degerleme Yararlanacak ve

Yararlanamayacak Miikellefler

7144 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Ya-
pilmasi Hakkinda Kanunun 5’inci maddesi ile
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eklenen gecici 31'inci madde uyarinca; tam mi-
kellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter
tutan kollektif, adi komandit ve adi sirketler de
dahil olmak tzere ferdi isletme sahibi gelir ver-
gisi mikellefleri ile kurumlar vergisi mukellefleri
bilancolarina kayitli tasinmazlari, kanunda yazili
istisnalar disinda yeniden degerleme hakkina sa-
hip bulunmaktadirlar.

Buna gore yeniden degerleme uygulamasin-
dan yararlanamayacak olan miikellefleri asagi-
daki gibi siralayabiliriz:

o Dar mikellefiyet esasinda vergilendirilen

gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri,

« isletme hesabi esasina gore defter tutan
mikellefler,

« Serbest meslek kazancg defteri tutan ser-
best meslek erbabi miikellefler,

« Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet
gosteren mikellefler,

« Sigorta ve reaslrans sirketleri,

o Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirm
fonlari,

e Minhasiran surekli olarak islenmis altin,
glimuis alim-satimi ve imali ile istigal eden
mukellefler,

e 213 sayili Kanunun 215'inci maddesi uya-
rinca kendilerine, kayitlarini Tirk para biri-
mi disinda baska bir para birimiyle tutma-
larina izin verilen miikellefler.

1.2- Yeniden Degerleme Uygulamasina

Tabi Olan iktisadi Kiymetler

213 sayili Kanunun gecici 31'inci maddesinin
ylrirlige girdigi tarih olan 25.05.2018 tarihi iti-
bari ile madde metninde sayilan mukellefler ak-
tiflerinde kayitl bulunan tasinmazlar bakimindan
Yeniden Degerleme Uygulamasindan faydalana-
bileceklerdir. Bu mikelleflerin aktiflerinde yer
alan bos arazi ve arsalarini yeniden degerlemeye
tabi tutabilecedgi tabiidir.

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifi-
kasi ihracina konu edilen tasinmazlar ile tasin-
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mazlarin alim, satim ve insa isleri ile devamli
olarak ugrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayitli
bulunan emtia niteligindeki kiymetler ile Finan-
sal Kiralama kapsaminda olup miilkiyet hakki
devredilmemis olan tasinmazlar bu kapsamda
yeniden degerlemeye tabi tutulamayacaktir.

1.3- Yeniden Degerlemeye Esas Degerin

Tespiti

Yapilacak olan yeniden degerleme, tasin-
mazlarin ve varsa bu tasinmazlara ait amortis-
manlarin, 213 sayili Kanunda yer alan degerleme
hiikiimlerine gore tespit edilen ve bu maddenin
yurarluge girdigi 25/5/2018 tarihi itibariyla yasal
defter kayitlarinda yer alan degerleri Gizerinden
yapilir. Bu degere 213 sayili Kanunun 272'nci
maddesi uyarinca maliyet bedeline intikal ettiri-
len giderler ile maliyet bedeline dahil edilen kredi
faizleri ve kur farklari da dahildir.

Miikelleflerin yeniden degerlemeye esas
degerlerini tespit edecekleri tasinmazlara ait
amortismanlari herhangi bir yilda hig ayirmamis
yada eksik ayirmis olmasi durumunda, yeniden
degerlemeye esas alinacak olan deger bu amor-
tismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak he-
saplanacaktir.

1.4- Yeniden Degerleme Orani ve

Katsayinin Hesaplanmasi

213 sayili Kanunun gegici 31'inci maddesi

kapsaminda yapilacak olan yeniden degerleme
isleminde, degerleme orani olarak, ayni kanunun
298. Maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesine
tabi tutulan;

- En son bilancoda yer alan tasinmazlar ve
bunlarin amortismanlari igin, bu madde-
nin ydrarluge girdigi tarihten bir onceki
aya iliskin Yi-UFE degerinin(Nisan/2018
Yi-UFE degeri), séz konusu bilanconun ait
oldugu tarihi takip eden aya iliskin Yi-UFE
degerine(Ocak/2005 Yi-UFE degeri) béliin-
mesi ile bulunan oran,

- Enson bilanco tarihinden sonra iktisap edi-
len tasinmazlar ve bunlarin amortisman-
lari icin, gegici 31 inci maddenin yirirlige
girdigi tarihten (25/5/2018) bir dnceki aya
iliskin YI-UFE degerinin, tasinmazin iktisap
edildigi ay: izleyen aya iliskin Yi-UFE dege-
rine bolinmesi ile bulunan oranin kullanil-
masi gerekmektedir.

Ornegin; 31.12.2004 tarihli bilancosunda yer
alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlarinin
diizeltilmesinde dikkate alinacak yeniden deger-
leme orani, bu maddenin yirirlige girdigi tarih-
ten bir 6nceki ay olan 2018 yili Nisan ayina iliskin
Yi-UFE degerinin (341,88), 31/12/2004 tarihli bi-
lancoyu takip eden ay olan 2005 yili Ocak ayina
iliskin Yi-UFE degerine (114,83) béliinmesiile bu-
lunan katsayi olacaktir (341,88/114,83=2,97727).
17.06.2016 tarihinde iktisap edilen bir tasinma-
zin bu maddenin yurirlige girdigi tarihten bir 6n-
ceki ay olan 2018 yili Nisan ayina iliskin Yi-UFE
degerinin (341,88) 2016 yili Temmuz ayina iliskin
Yi-UFE degerine (257,81) béliinmesi ile bulunan
(341,88/257,81=1,35769) katsayisi ile degerle-
meye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Yi-UFE endeks degerlerine gére bulunacak
ve yeniden degerlemeye esas olacak katsayinin
hesabinda, virgiilden sonraki kisim bes hane ola-
rak dikkate alinacaktir. Ayrica miikelleflerin ye-
niden degerlemeye tabi tutacaklar tasinmazlara
ait birikmis amortisman tutarlan da tasinmaza
uygulanan katsayi ile yeniden degerlemeye tabi
tutulacaktir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununa gore bélinme, devir
ve tur degdistirme hallerinde iktisap edilen tasin-
mazlarin devralanlar tarafindan yeniden deger-
lenmesinde kullanilacak yeniden degerleme ora-
ninin hesabinda s6z konusu tasinmazlarin devir
eden, tlr degistiren veya bolinen isletme/sirket
tarafindan iktisap edildigi tarihin esas alinmasi
gerekmektedir. Ayrica finansal kiralama yoluyla
iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan ta-



sinmazlara ait yeniden degerleme oraninin belir-
lenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullan-
ma hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinacaktir.

213 sayili kanuna gore tasinmazlarin maliyet
bedeline eklenebilecek olan giderler ile mali-
yet bedellerine dahil edilen kredi faizleri ve kur
farklari icin yapilacak olan yeniden degerlemede,
yeniden degerlemeye tabi tutulacak olan her bir
maliyet unsurunun bu maddenin yurirlige gir-
digi tarihten bir 6nceki aya iliskin Yi-UFE dege-
rinin, ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi ay
izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine bolinmesi ile
bulunan oran dikkate alinacaktir. S6z konusu ta-
sinmazlara ait amortismanlarin yeniden deger-
lenmesinde ise yeniden degerlemeye esas alinan
toplam amortisman rakami icerisinde yer alan
her bir maliyet unsuruna tekabil eden amortis-
man tutari icin ilgili maliyet unsurunun dizeltil-
mesinde kullanilan oran dikkate alinarak yeniden
degerleme yapilacaktir.

En son enflasyon dizeltmesi yapilan bilanco
tarihinden(31.12.2004) sonra insa edilerek aktif-
lestirilen binalarin yeniden degerlemeye tabi tu-
tulmasinda, miikelleflerce bina maliyet bedeline
dahil edilen arsa payi bedeli ile diger maliyet un-
surlar aynstirilmak sureti ile yeniden degerleme
sonrasi tutar hesaplanir. Buna gore, bu binalarin
yeniden dederleme sonrasi degerlerinin hesap-
lanmasinda, arsa payi icin arsanin iktisap tarihi-
ne (arsa enflasyon diizeltmesi yapilmis en son
bilango tarihinden once iktisap edilmis ise enf-
lasyon dizeltmesi yapilmis son bilanco tarihine)
gore bulunacak yeniden degerleme orani, diger
maliyet unsurlari icin ise binanin aktiflestirildigi
tarihe gore bulunacak yeniden degerleme orani
dikkate alinacaktir. Bu binalarin amortismaninda
kullanilacak yeniden degerleme orani ise, bina-
nin aktiflestirildigi tarihe gore bulunacaktir.

1.5- Yeniden Degerleme Uygulamasi ve

Deger Artisinin Vergilendirilmesi

Yeniden degerleme neticesinde pasifte 6zel
bir fon hesabinda gosterilen deger artigi tutari
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Uzerinden %5 oraninda hesaplanan vergi, yeni-
den degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen
ayin 25'inci glinii aksamina kadar gelir veya ku-
rumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dai-
resine beyan edilir ve ayni siire icerisinde ddenir.

Bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mah-
sup edilmeyecedi gibi, gelir ve kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate ali-
namaz.Ayrica, deder artisi (izerinden %5 oranin-
da hesaplanan verginin zamaninda beyan edil-
memesi veya tahakkuk eden verginin siiresinde
6denmemesi halinde bu madde hikimlerinden
faydalanilamayacaktir.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen de-
ger artigi tutarinin, mikellefler tarafindan iste-
nildiginde sermayeye ilave edilebilecektir. Ancak
s0z konusu fonun sermayeye ilave edilme disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen,
isletmeden cekilen kismi veya sirketin tasfiyesi
edilmesi durumunda bu islemin yapildigi donem
kazanci ile iligkilendirilmeksizin bu donemde ge-
lir veya kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. An-
cak 193 sayili Gelir Vergisi Kanunun 81’inci mad-
desinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri ile
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanuna goére yapilan
devir ve bolinme hallerinde, fon hesabinda yer
alan tutarlar isletmeden cekilmis veya baska bir
hesaba nakledilmis sayilmayacaktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmaz-
larin satilmasi veya herhangi bir sekilde elden
¢ikarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda
gosterilen deder artisi tutarlari, satis kazancina
dahil edilmeyecegi gibi ilgili tutar fon hesabi ka-
yitlarda kalmaya devam eder.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmaz-
larin elden ¢ikarilmasindan once 213 sayili Vergi
Usul Kanunun mikerrer 298’inci maddesi uya-
rinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iliskin
sartlarin olusmasi halinde, pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulan deger artisi tutarlari 6zserma-
yeden disilmek suretiyle enflasyon dizeltmesi
yapilir. Fon hesabinin sermayeye eklenmesi ha-
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linde de, bu tutar sermaye hesabindan disile-
rek anilan madde uyarinca enflasyon diizeltmesi
yapilir.

213 sayili Vergi Usul Kanunun gegici 31'inci
maddesi uygulamasinda, s6z konusu maddede
yer alan degerleme hiikiimleri ile 500 Sayili Vergi
Usul Kanunu Tebligindeki dizenlemelere uyul-
mamasi durumunda miikellefler hakkinda Vergi
Usul Kanununun ilgili ceza hikimleri gerceve-
sinde islem tesis edilecedi unutulmamalidir.

Yeniden Degerleme Orani

Ornek:

Tam mikellefiyet esasinda vergilendiri-
len, hesap donemi takvim yili olan Alp A.S.’'nin
25/5/2018 tarihi itibariyla yasal defter kayitla-
rinda maliyet bedeli 30.000.000 TL ve birikmis
amortismani 5.000.000 TL olan ve 31/12/2004
tarihinden beri aktifinde yer alan tasinmazinin
2018 yili Haziran ayinda yeniden degerlemeye ta-
bi tutulmasi halinde, yeniden degerlemeye iliskin
hesaplamalar su sekilde olacaktir;

Yeniden Degerlemeye Yeniden Degerlenmis

92

Tasinmaz

(341,88/114,83=2,97727)

Tutar
89.318.100,00

Esas Tutar
30.000.000

Birikmis Amortisman

(341,88/114,83=2,97727)

5.000.000 14.886.350,00

Bu durumda, deger artisi tasinmazin yeniden
degerleme sonrasi net bilanco aktif degerinden
(89.318.100,00-14.886.350,00= 74.431.750,00),
yeniden degerleme 6ncesi net bilango aktif de-
gerinin (30.000.000 - 5.000.000 = 25.000.000)
indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, or-
negimizde (74.431.750,00- 25.000.000,00 =
49.431.750,00 TL) olarak gerceklesecektir. Yapi-
lan yeniden degerleme sonrasinda 49.431.750,00
TL deger artisi tizerinden %5 oraninda hesapla-
nan 2.471.587,50 TL verginin kurumlar vergisi
yonunden bagli olunan vergi dairesine yeniden
degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin
25 inci giinii aksamina kadar beyan edilip 6den-
mesi gerekecektir.

1.6- Uygulamaya iligkin Dikkat Edilmesi

Gereken Hususlar

1- Yeniden degerleme uygulamasinin, bu
uygulamadan yararlanabilecek miikellef-
ler acisindan zorunlu olmadigi géz 6niin-
de bulundurulmalidir. Yeniden degerleme
uyulmasi kapsama giren mikelleflerin
tercihine birakilmistir. Dileyen miikellefler
bilangolarinda kayitli tasinmazlari yeniden
degerlemeye tabi tutabilecekleri gibi di-

leyen mikellefler ise yeniden dederleme
tabi tutmayarak durumlarini muhafaza
edebileceklerdir.

Yeniden degerleme, uygulamadan ya-
rarlanma hakkina haiz mikelleflerin
25.05.2018 tarihi itibariyla yasal defter
kayitlarinda yer alan tasinmazlar ile bun-
lara ait amortisman tutarlarinin esas alin-
mak suretiyle 30.09.2018 tarihine kadar
yapilmasi gerekmektedir.

30.09.2018 tarihe kadar yeniden deger-
leme isleminin yapilmasi ve deger arti-
sina iliskin verginin de yeniden degerle-
me isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin
25'inci glini aksamina kadar beyan edilip
6denmesi zorunludur. Bu tarihe kadar
uygulamadan yararlanilmasi, yararlanil-
mas! durumunda ise hesaplanan verginin
6denmemesi durumunda mikelleflerin
bu madde hiikmiinden yararlanamaya-
caklari utulmamalidir.

Yeniden degderleme neticesinde hesapla-
nan deger artisi, yeniden degerlemeye ta-
bi tutulan tasinmazlarin her birine isabet
eden deger artislari ayrintili olarak goste-
rilecek sekilde, bilangonun pasifinde 6zel



bir fon hesabina aktarilacak ve bu tutar
sermayeye ilave disinda isletmeden ¢eki-
lemeyecektir.

5- Amortismana tabi olan tasinmazlarin ye-
niden degerleme sonrasinda bulunan de-
gerleri Gzerinden amortisman ayrilmaya
devam edilecektir.

6- Yeniden degerlemeye tabi tutulan ta-
sinmazlarin satilmasi veya herhangi bir
sekilde elden ¢ikarilmasi halinde, pasifte
ozel fon hesabinda gdsterilen deger artisi
tutarlari, satis kazancina dahil edilmeye-
cek ve pasifteki fon hesabi kayitlarinda
kalmaya devam edecektir.

7- Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasin-
mazlarin her birine isabet eden deger
artislari ile bunlarin hesap sekilleri, en-
vanter defterlerinin ayri bir sayfasinda ay-
rintili olarak gosterilecektir.

8- 213 sayiliVergi Usul Kanunun gegici 31'in-
ci maddesi uygulamasinda, s6z konusu
maddede yer alan degerleme hiikiimleri
ile 500 Sayili Vergi Usul Genel Tebligindeki
diizenlemelere uyulmamasi durumunda
miikellefler hakkinda Vergi Usul Kanu-
nunun ilgili ceza hikimleri gercevesinde
islem tesis edilecegdi unutulmamalidir.

SONUC

7144 sayill Bazi Kanunlarda Degisiklik Ya-
pilmasi Hakkinda Kanunun 5’inci maddesi ile
eklenen gecici 31'inci madde uyarinca, bilanco
esasina gore defter tutan tam mikellef gelir veya
kurumlar vergisi mukelleflerinin aktiflerinde yer
alan tasinmazlarinin degerlerinin Yi-UFE dege-
rindeki artis orani dikkate alinmak suretiyle ye-
niden hesaplanmasi uygulamasina iliskin usul ve
esaslarin belirlendigi 500 Sayili Vergi Usul Genel
Tebligi cercevesinde miikelleflerin yararlanabi-

MAKALELER
sayl: 231 « aralik 2018

lecedi uygulama esaslari calismamizda agiklan-
maya calisilmistir.

Uygulamadan yararlanabilecek olan mikel-
lefler yukarida yazildigi gibi yalnizca tam miikel-
lef gercek ve tiizel kisiler olup, bu miikelleflerin
kanunun yirirlige girdigi 25.05.2018 tarihi iti-
bari ile aktiflerinde yer alan tasinmazlar icin ye-
niden degerleme yapabilecegi tabiidir. Yeniden
degerleme uygulamasinin zorunlu bir uygula-
ma olmadigi, mikelleflerin tercihlerine birakil-
digindan dileyen mikellefler bu uygulamadan
yararlanabileceklerdir. Ayrica uygulamadan ya-
rarlanmak isteyen mikellefler icin séz konusu
yeniden degerleme islemini 30.09.2018 tarihine
kadar yapmasi ve yeniden degerlemenin yapildi-
g1 ayi izleyen ayin 25'ine kadar hesaplayacaklari
vergiyi beyan ederek ayni siire icinde édemeleri
gerekmektedir. Aksi takdirde uygulamadan ya-
rarlanmamis sayilacaklari gibi haklarinda 213
sayili Vergi Usul Kanununun cezalari diizenleyen
maddeleri uyarinca cezai islem tesis edilecektir.
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